
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

物 件 調 書・位 置 図・画 地 形 状 図 

☆ ☆ ☆ 注 意 事 項 ☆ ☆ ☆ 

● 土地は、現状有姿のままお渡しします。土地の現況や電柱、支線、街灯、その他施設の位置

等を必ず現地でご確認のうえで、お申込みください。 

● 土地の利用制限等については、あらかじめ各自で関係機関にご確認ください。 

 

（ 物 件 調 書 ） 

● 物件調書は、入札参加者が物件の概要を把握するための参考資料ですので、必ず入札参加者

ご自身で現地及び諸規制について調査確認を行ってください。 

● 面積や地目が、公簿と実測（現況）で相違している場合、現況での処分となり、神戸市で地

積更正等は行いません。地積更正等が必要な場合は、落札者の負担において行っていただく

ことになります。 

● 物件調書の道路状況欄中、〔 〕内の表記は建築基準法上の道路種別を表します。 

（【参考】建築基準法第 42 条（抄）） 

● 各種供給処理施設（ガス・上下水道等）の利用にあたっては、各供給事業者と十分協議して

ください。なお、利用にあたって必要な工事等については、落札者の負担において行ってい

ただくことになります。 

● 「道路明示」、「境界確認」が「無」となっていますが、境界確認書等が必要となる場合は、

落札者の負担において行っていただくことになります。 

 

（ 位 置 図 ） 

● 位置図は、現地調査のための参考資料ですので、道路の整備や建物の新築・解体などにより

現況と相違している可能性があります。なお、現況と異なる場合は現況が優先します。ま

た、位置図に記載されている数字は、土地のレベル等を表すものですが、現況と相違してい

る可能性があります。 

 

（ 画 地 形 状 図 ） 

● 画地形状図は、あらかじめ現地の概要をつかんでいただくために作成した図面で、現況を全

て正確にあらわしたものではありません。現地の状況は、必ず入札参加者ご自身でご確認く

ださい。なお、現況と異なる場合は現況が優先します。 

  
 



 

 



物 件 調 書           
 

所 在 地     
地  番 神戸市北区ひよどり台１丁目２１番７ 

住居表示 神戸市北区ひよどり台１丁目２１街区 

地    目 公 簿 宅  地 現 況 宅  地 

面    積 公 簿 ３２２.４７㎡ 実 測 ３２３.６１㎡ 

地    勢 平 坦（一部法面あり） 

区 域 区 分  市 街 化 区 域 用 途 地 域      
第１種低層住居専用地域 

（絶対高さ 10ｍ） 

建 ぺ い 率       ５０％ 容 積 率      １００％ 

高 度 地 区  第１種高度地区 防 火 地 域 
防火指定なし 

（建築基準法第 22 条区域） 

そ の 他 制 限       
宅地造成等工事規制区域、すまい・まちなみ形成地区、敷地面積の最低限度 100 ㎡、 

砂防指定地 

道 路 状 況  
北西側 幅員約１５．５ｍの公道〔４２条１項１号〕 

北東側・南東側・南西側 無 

電    気 関西電力㈱ ／前面道路に配線有 

ガ    ス 大阪ガス㈱ ／前面道路に 150mm の配管有 

水    道 神戸市水道局／前面道路に 150 ㎜の配管有 

下 水 道       神戸市建設局／前面道路に 250mm の配管有 

工 業 用 水       神戸市水道局／無 

最 寄 り 駅       

及    び 

交 通 機 関       

神戸電鉄「西鈴蘭台」駅から市バス「ひよどり台センター前」まで約２２分、バス停から

徒歩約４分 

境    界 道路明示 無 境界確認 無 境界標 有 

現    況 石 積 等     下記参照 地下基礎等 下記参照 

そ の 他 特 記       

事    項 

・北区ひよどり台一丁目土地利用条件付き一般競争入札の実施要領に従い，本件土地に

診療所又は調剤薬局を建設するために使用し，他の目的に供しないでください。 

・造成時（昭和 45年から昭和 50年）から現在まで建物が建築された形跡がありませんの

で、地下基礎等の調査は行っておりません。 

・売却対象地に建築物を計画する場合、神戸市建築物の安全性の確保等に関する条例第

20 条（通称「がけ条例」）の適用を受ける場合があります。詳しくは、建築住宅局建

築指導部建築安全課（TEL.078-595-6562）までお問い合わせください。 

・売却対象地内北西側に汚水桝があり、汚水桝に保護構造物がありますが、現状での引

き渡しとなります。 

 

 

 

  

この物件に関して記載している内容は、関係機関や現地を確認のうえ令和8年９月１日に作成したものです。 
詳細については、都市局 内陸・臨海振興課（TEL. 078-595-6781）までお問い合わせください。 



物 件 調 書           
 

所 在 地     
地  番 神戸市北区ひよどり台１丁目２１番 10 
住居表示 神戸市北区ひよどり台１丁目２１街区 

地    目 公 簿 宅  地 現 況 宅  地 

面    積 公 簿 ３１９.３２㎡ 実 測 ３１９.７９㎡ 

地    勢 平 坦（一部法面あり） 

区 域 区 分  市 街 化 区 域 用 途 地 域      
第１種低層住居専用地域 

（絶対高さ 10ｍ） 

建 ぺ い 率       ５０％ 容 積 率      １００％ 

高 度 地 区  第１種高度地区 防 火 地 域 
防火指定なし 

（建築基準法第 22 条区域） 

そ の 他 制 限       
宅地造成等工事規制区域、すまい・まちなみ形成地区、敷地面積の最低限度 100 ㎡、 

砂防指定地 

道 路 状 況  
南東側 幅員約６．５ｍの公道〔４２条１項１号〕 

北東側・北西側・南西側 無 

電    気 関西電力㈱ ／前面道路に配線有 

ガ    ス 大阪ガス㈱ ／前面道路に 50mm の配管有 

水    道 神戸市水道局／前面道路に 150 ㎜の配管有 

下 水 道       神戸市建設局／前面道路に 250mm の配管有 

工 業 用 水       神戸市水道局／無 

最 寄 り 駅       

及    び 

交 通 機 関       

神戸電鉄「西鈴蘭台」駅から市バス「ひよどり台センター前」まで約２２分、バス停から

徒歩約５分 

境    界 道路明示 無 境界確認 無 境界標 有 

現    況 石 積 等     下記参照 地下基礎等 下記参照 

そ の 他 特 記       

事    項 

・北区ひよどり台一丁目土地利用条件付き一般競争入札の実施要領に従い，本件土地を

診療所又は調剤薬局を建設するために使用し，他の目的に供しないでください。 

・造成時（昭和 45年から昭和 50年）から現在まで建物が建築された形跡がありませんの

で、地下基礎等の調査は行っておりません。 

・売却対象地に建築物を計画する場合、神戸市建築物の安全性の確保等に関する条例第

20 条（通称「がけ条例」）の適用を受ける場合があります。詳しくは、建築住宅局建

築指導部建築安全課（TEL.078-595-6562）までお問い合わせください。 

・売却対象地内南側に汚水桝があり、汚水桝に保護構造物がありますが、現状での引き

渡しとなります。 

 

 

 

  

この物件に関して記載している内容は、関係機関や現地を確認のうえ令和8年９月１日に作成したものです。 
詳細については、都市局 内陸・臨海振興課（TEL. 078-595-6781）までお問い合わせください。 








