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土 地 賃 貸 借 契 約 書 

 

（１）賃貸する土地 

土 

 

地 

地 番 神戸市垂水区王居殿３丁目1215番のうち                               

地 目 宅地 

地 積 402.52㎡（実測） 

（上記土地のうち末尾図面の赤枠線内部分） 

 

（２）用途 

 

用  途 

 

（事業実施計画書に基づき記載） 
 

 

（３）契約期間 

始 期  ２０２５年●月●日から 
   ５年０ヶ月 

終 期  ２０●●年●月●日まで 

 

（４）賃料等 

 

 

賃

料 

初回分（●年●月●日～●年

●月●日分） 

●●●●円 支払期日※ ●年 

●月●日 

前期分(4月1日～9月30日分) 147,600円（月額24,600円） 支払期日※ 各年４月30日 

後期分(10月1日～3月31日分) 147,600円（月額24,600円） 支払期日※ 各年10月31日 

支払方法 神戸市の発行する納入通知書により神戸市の指定する金融機関に納付 

遅延利息 支払期日の翌日から支払日までの日数により年14.6%の利率で計算 

保証金 73,800円（賃料の３か月分） 

違約金         295,200円（賃料の12か月分） 

※なお、支払期日が土曜日にあたる場合はその翌々日を支払期日とし、また、支払期日が休日にあたる場合は、その翌日

を支払期日とする。 

 

（５）賃貸人及び賃借人 

賃貸人 神戸市 
担当部局：行財政局資産活用課 

賃借人 〇△□◇株式会社 
  

添付資料5：土地賃貸借契約書（標準書式）
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契 約 条 項 

 

 賃貸人神戸市（以下「甲」という。）と賃借人         （以下「乙」という。）とは、頭

書（１）に記載の土地（以下「本件土地」という。）の賃貸借につき、次の各条項により契約（以下「本

契約」という。）を締結し、信義に従って誠実に義務を履行する。 

 

 

（目的） 

第１条 甲は、その所有に係る本件土地を乙に賃貸し、乙は、これを賃借する。 

２ 甲及び乙は、本件土地が公有財産であり、地方自治法第238条の５第４項の規定により、公用又は公

共用に供することが優先されることを相互に確認する。 

（用途指定） 

第２条 乙は、本件土地を頭書（２）に記載の用途にのみ使用するものとし、建物所有その他の目的に

使用してはならない。また、使用にあたっては、各種関係法令を遵守しなければならない。 

２ 乙は、前項の規定による用途のほかに「東垂水地区市有地（王居殿３丁目）利活用事業事業者募集

要項」に記載した条件及び事業実施計画書の内容を遵守しなければならない。 

３ 乙が前２項の指定用途に供すべき期日は、契約期間の始期とする。 

４ 乙は、毎年度４月末日までに前年度の事業実施計画書に基づく本件土地の使用状況や活動報告につ 

 いて書面により甲に報告しなければならない。 

（契約期間） 

第３条 契約期間は、頭書（３）に記載するとおりとする。 

（土地の引渡し） 

第４条 甲は、本契約締結後速やかに、甲乙現地立会にて現状を確認したうえで、乙に対し、本件土地

を現状有姿にて引き渡す。 

２ 甲は、前項の規定により引き渡す本件土地が頭書（２）に記載の用途に適合することを保証するも

のではなく、乙は、同用途に適合させるために本件土地の整備等を必要とする場合は、第13条の規定

により甲の承諾を得て、乙の費用と責任において整備等を行わなければならない。 

（賃料） 

第５条 乙は、甲に対し、頭書（４）の記載に従い賃料を支払わなければならない。 

２ 前項にかかわらず、甲は、頭書（４）記載の支払期日以外の日を支払期日とする必要がある場合に

は、事前に乙に通知したうえで別に支払期日を定めることができる。この場合、乙は、甲の発行する

納入通知書に基づき賃料を支払うものとする。 

３ １か月未満の契約期間に係る賃料は、賃料月額を基礎として日割計算により算出した金額とする。

この場合、１か月を30日として計算する。 

（賃料の改定） 

第６条 甲は、次の各号のいずれかに該当する場合は、賃料を改定することができる。 

 (1) 甲が本件土地につき特別の費用を負担することになったとき。 

 (2) 物価又は土地の価格の上昇若しくは低下その他の経済情勢の変動により、又は近傍類似の土地の

賃料に比較して賃料が不相当と認められるに至ったとき。 
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２ 甲は、前項の規定により賃料を改定する場合、乙に対し、書面により改定した賃料を通知する。 

（保証金） 

第７条 乙は、本契約から生ずる甲に対する債務を担保するため、甲に対し、保証金として、頭書（４）

に記載する金員を預託するものとし、これを本契約の締結と同時に、甲の発行する納入通知書により

甲の指定する金融機関に納付しなければならない。 

２ 甲は、前項の保証金の額が、賃料の改定によってその３か月分を下回ることとなった場合は、保証

金の額を改定することができる。この場合、乙は、甲に対し、改定後の保証金と既納保証金との差額

を預託するものとし、甲の指定する支払期日までに、甲の発行する納入通知書により甲の指定する金

融機関に納付しなければならない。 

３ 乙は、保証金を預託していることを理由として、自己の債務不履行責任に対する抗弁とすることが

できない。 

４ 甲は、契約期間の満了、解除その他の事由により本契約が終了し、乙が第17条に規定する原状回復

を完了した場合は、保証金の全額を無利息で乙に返還する。ただし、甲は、本件土地の返還時に、賃

料、原状回復に要する費用その他乙について未払の債務が存在する場合は、当該債務の額を保証金か

ら控除する。 

５ 乙は、前項の規定による保証金の返還が完了するまでの間、保証金を、賃料その他の債務と相殺す

ることはできない。 

６ 乙は、保証金返還請求権を第三者に譲渡し、又は担保に供してはならない。ただし、第13条の規定

により甲の承諾を得て賃借権が第三者に譲渡された場合は、甲乙間で別段の定めをしない限り、保証

金返還請求権は当該第三者に譲渡されるものとする。 

（遅延利息） 

第８条 乙は、賃料その他本契約に基づく金銭債務の履行を遅滞した場合は、甲に対し、これらに対す

る支払期日の翌日から支払日までの日数に応じ、遅延した金額に対して年14.6%の割合による遅延利

息を、甲の指定する支払期日までに、甲の発行する納入通知書により甲の指定する金融機関に納付し

なければならない。 

２ 前項の遅延利息の計算に当たっては、賃料等の額に1,000円未満の端数がある場合又はその全額が

2,000円未満である場合は、その端数金額又はその全額を切り捨てるものとし、また、遅延利息の額に

100円未満の端数がある場合又はその全額が1,000円未満である場合は、その端数金額又はその全額を

切り捨てるものとする。 

（善管注意義務） 

第９条 乙は、本件土地を善良な管理者の注意をもって使用及び維持管理をしなければならない。 

２ 乙は、騒音、振動、悪臭、有毒ガスの発生又は汚水の排出等、近隣に迷惑となる行為をしてはなら

ない。 

（紛争等の処理） 

第10条 本件土地の使用及び維持管理に伴い発生する乙と第三者との紛争その他の諸問題については、

乙の責任と負担において解決する。 

（費用負担等の特約） 

第11条 甲は、修繕を要する損傷・劣化等の原因の発生時期にかかわらず、本件土地の修繕義務を負わ

ないものとし、当該損傷・劣化等に起因する乙の一切の損害について、その補償責任を負わない。 

２ 乙は、本件土地の維持管理及び修繕に要する経費をすべて負担する。 
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３ 本契約の締結に要する費用は、乙の負担とする。 

４ 甲は、乙が本件土地に関して負担した一切の費用について、その補償責任を負わない。 

（契約不適合責任） 

第12条 甲は、本契約に関して一切の契約不適合責任を負わないものとし、乙は、本件土地の種類、品

質又は数量に関して本契約の内容に適合しないものがあった場合でも、甲に対し、本件土地の補修、

不足分の引渡しによる履行の追完、賃料の減額若しくは損害賠償の請求を行うことができず、また本

契約を解除することができないものとする。 

（転貸、譲渡等の禁止） 

第13条 乙は、次の各号に掲げる行為をしてはならない。ただし、あらかじめ甲の書面による承諾を得

た場合はこの限りでない。 

 (1) 本契約によって取得した権利の全部又は一部を譲渡又は転貸すること。 

 (2) 本件土地の用途又は形状を変更すること。 

 (3) 本件土地上に工作物等を設置すること。 

２ 乙は、前項の承諾申請をする場合は、甲が別途定める書式によるものとする。 

（違約金） 

第14条 甲は、乙が、第２条、第９条、若しくは前条の規定に違反した場合又は第22条の規定に該当す

る場合は、乙に対し、違反時の月額賃料の12か月分に相当する金額を違約金として請求することがで

き、乙は、これを甲の指定する支払期日までに、甲の発行する納入通知書により甲の指定する金融機

関に納付しなければならない。 

２ 前項の違約金は違約罰であって、第21条に規定する損害賠償の予定又はその一部とはしないものと

する。 

３ 第１項の規定は、第15条に規定する甲の契約解除権の行使を妨げるものではない。 

（契約の解除） 

第15条 甲は、乙が次の各号のいずれかに該当する場合において、乙に対し相当の期間を定めてその是

正を催告したにもかかわらず当該期間内に是正されないときは、本契約を解除することができる。 

 (1) 第２条の規定に違反したとき。 

 (2) 乙が賃料の支払を怠ったとき。 

 (3) 保証金を支払期日までに納付しないとき。 

 (4) 第13条の規定に違反したとき。 

 (5) 前各号のほか本契約に違反したとき。ただし、次項の場合を除く。 

２ 甲は、乙が次の各号のいずれかに該当する場合は、乙に対する催告その他の手続を要せず、直ちに

本契約を解除することができる。 

 (1) 甲において、本件土地を公用又は公共の用に供する必要が生じたとき。 

 (2) 第22条の規定に該当するとき。 

 (3) 仮差押、仮処分若しくは強制執行等の申立てを受け、又は公租公課の滞納処分を受けたとき。 

 (4) 支払停止又は支払不能に陥ったとき。 

 (5) 破産手続開始、民事再生手続開始、会社更生手続開始若しくは特別清算開始等の申立てを受け、

又は自らその申立てをしたとき。 

 (6) 合併によらないで解散したとき又は事実上その営業を停止したとき。 

(7) 前各号のほか、信用状態に重大な変化が生じたとき、又は本契約に関して重大な違反をしたとき。 
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３ 乙は、契約期間中であっても、甲に対して契約解除を希望する日の６か月前までに書面により予告 

 をすることにより、本契約を解約することができる。 

４ 甲は、第２項第１号の事由に基づき本契約を解除する場合は、乙に対し、通常生じる損失を補償す

るものとし、その他の事由に基づき本契約を解除する場合は、乙に対して一切補償をしないものとす

る。 

（契約の終了） 

第16条 天災地変その他の不可抗力により本件土地の全部又は一部が滅失し又は棄損し、乙の使用目的

が達せられなくなった場合は、本契約は当然に終了する。なお、甲は、滅失又は棄損した部分の修繕

義務を負わず、乙の使用目的が達せられなくなるか否かは修繕がなされないことを前提に判断するも

のとする。 

２ 甲は、前項の契約の終了により乙に損害が生じたとしても、その損害について補償責任を負わない。 

（土地の返還及び原状回復義務の特約） 

第17条 乙は、本契約が終了する日までに（第15条の規定に基づき本契約が解除された場合又は前条の

規定により本契約が終了した場合は、甲の指定する期日までに）本件土地を甲に返還しなければなら

ない。 

２ 乙は、前項の場合、自己の費用をもって、本件土地に設置した物を収去し、本件土地の引渡し時の

状態にまで原状回復して返還しなければならない。ただし、甲がその必要がないと認めた場合は、こ

の限りでない。なお、本件土地引渡し時の状態とは、末尾一覧に定める設備・備品等を収去した状態

とする。 

３ 乙は、契約期間の満了又は第15条第３項に定める本契約の解除に伴い第１項の返還をする場合には、

契約期間の満了日又は終了日の６か月前までに、甲に対し、本件土地の返還に必要な事項を甲に通知

しなければならない。 

４ 甲及び乙は、第２項の規定により乙が行う原状回復の内容及び方法について、協議するものとする。 

５ 甲は、乙が第２項の規定による原状回復を行わない場合は、自ら原状回復のための措置を講ずるこ

とができ、乙は、甲の請求に従い、当該措置に要した費用を支払わなければならない。 

６ 乙は、第１項の期日までに本件土地を返還しない場合は、本契約終了日の翌日から返還完了に至る

日までの賃料の倍額に相当する使用損害金を、甲の指定する期日までに、甲の発行する納入通知書に

より甲の指定する金融機関に納付しなければならない。 

７ 乙は、前項の場合において、本件土地の返還の遅延により甲に損害が生じたときは、甲に対し、前

項の使用損害金とは別途に、その損害を賠償しなければならない。 

（有益費等の放棄の特約） 

第18条 乙は、甲の承諾の有無及び理由の如何にかかわらず、甲に対し、本件土地に自ら投下した有益

費及び必要費の償還を請求することができない。 

（実地調査等） 

第19条 甲は、必要があると認めた場合は、乙の使用状況について質問し、本件土地に立ち入って調査

し、また、乙に対し、参考となるべき資料の提出及び報告を求めることができる。この場合、乙は、

調査・報告等を拒み、又は妨げてはならない。 

（届出義務） 

第20条 乙は、次の各号のいずれかに該当する事由が発生した場合は、甲に対し、その旨を遅滞なく届

け出なければならない。 
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 (1) 本件土地の現状に変更があるとき又は変更の恐れがあるとき。 

 (2) 乙の法人名、商号、代表者、氏名、住所、連絡先等、本契約締結時に甲に届け出た事項に変更が

あるとき。 

 (3) 前各号のほか、本契約の維持に障害となる事実が生じたとき。 

２ 甲は、乙に対して通知をする必要が生じた場合は、前項の届出がない限り、本契約書記載の住所、

法人名、商号、代表者、氏名に宛てて通知を行うものとする。 

３ 前項の場合において、乙が第１項の届出を怠ったため、前項の通知が延着したとき又は到着しなか

ったときは、当該通知は、通常到達するべき時に到達したものとみなす。 

（損害賠償） 

第21条 乙は、本契約に規定する義務を履行しなかったことにより甲に損害を与えた場合は、甲に対し、

その損害を賠償しなければならない。 

２ 乙が、本件土地の使用及び維持管理に起因する事故により第三者に損害を与えた場合は、乙の責任

と負担において当該第三者に賠償しなければならない。 

（暴力団等に対する除外措置） 

第22条 本契約の締結にあたり乙が提出した市有不動産借用申請書の記載に反し、神戸市契約事務等か

らの暴力団等の排除に関する要綱（平成22年５月26日市長決定）第４条第１項第２号又は第６号に掲

げる者が同要綱第５条各号に掲げる事項のいずれかに該当することが判明した場合は、甲は、乙に対

し、第14条の規定により違約金の請求をし、また、第15条の規定により本契約の解除をすることがで

きる。 

（準拠法） 

第23条 本契約は、日本法を準拠法とし、日本法によって解釈されるものとする。 

（管轄裁判所） 

第24条 本契約から生じる一切の法律上の争訟については、神戸地方裁判所又は神戸簡易裁判所をもっ

て第１審の専属的合意管轄裁判所とする。 

（疑義の解釈等） 

第25条 甲及び乙は、本契約に規定のない事項又は本契約の規定の解釈について疑義がある事項につい

ては、誠意をもって協議し、円満に解決するものとする。 
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 下記賃貸人（甲）及び賃借人（乙）は、本件土地について上記のとおり契約したことを証するため、

本契約書２通を作成し、記名押印又は署名捺印の上、各自その１通を保有する。 

 

 

   年  月  日 

                           神戸市中央区加納町６丁目５番１号 

                   賃貸人（甲）  神戸市 

                           代表者 神戸市長 久 元 喜 造 ㊞ 

 

 

                           住 所 

                   賃借人（乙） 

氏 名              ㊞ 

 



令和３年９月６日

測 量 者 名

図 面 名

測 量 場 所

縮 尺

測 量年月 日

ま や 測 量 設 計 株 式 会 社
ＴＥＬ（０７８）２３０－３６８８

神戸市中央区磯辺通４丁目1番8-704号

１:２５０

神戸市垂水区王居殿３丁目１２１５番

求 積 図

測量士　第H18-1530号 旭   賛展

座 標 求 積 表

地　番
測　点 Xn Yn (Xn+1 - Xn-1)Yn

A1 522.903 491.264 -836.622592

A2 509.447 478.804 -9521.975148
A3 503.016 483.897 -3826.173579

A4 501.540 485.359 -978.969103

A5 500.999 487.394 -214.453360
A6 501.100 489.195 616.385700

A7 502.259 495.152 656.571552

A8 502.426 496.286 213.402980
A9 502.689 496.253 866.953991

A10 504.173 504.234 202.197834

A11 503.090 510.167 189.782124

A12 504.545 514.765 811.784405
A13 504.667 514.766 3379.953556

A14 511.111 506.144 3281.331552

A15 511.150 505.841 5964.877072
倍　面　積 

面　積 

地　積 ㎡

805.046984

402.5234920

402.52

1215番の内

(任意座標)

汚 灯

G

WM

WM

WM

止

蛇口

止

止

灯

As

Gr

求 積 図 S=1:250(A3)

神戸市垂水区王居殿３丁目１２１５番

A1

A2

A3

A4
A5 A6

A7 A8

A9
A10

A11

A12

A13

A14
A151215番の内

18
.3
3

8.20

2.07
2.10 1.80

6.06
1.14

8.11
6.03 4.82

10.76

18.72

0.12

0.30

0.26

45.38

45.59

45.60

45.74

46.03

46.40

45.18

45.27

45.37

45.22

45.31

43.95

45.99

49.49

47.81

47.12

43.03

46.87
45.95

T3
45.670

T1
43.150

T4
47.056

T2
43.939



設備・備品等一覧（第 17 条第２項） 
 

１ パイプ骨組み 
２ ネットフェンス 
３ 倉庫（４台） 
４ 水道設備一式 

 


