
公共施設管理のいろは
～公共建築物定期点検編～

建築住宅局保全課



動画の内容

「公共建築物定期点検」

①点検対象施設
②点検の周期
③業務の流れ（フローチャート）
④発注業務について（手続きの詳細）
⑤成果品の履行確認



①点検対象施設 令和５年４月版

【建築物】
【建築設備】
換気設備・排煙設備・
非常用照明・給排水設備

【防火設備】
随閉式防火扉
防火シャッターなど

【外壁全面】
タイル・石張り・モルタル仕上の外壁



■建築基準法に基づく公共建築物定期点検について（第12条第2項・第4項）
法：建築基準法　令：建築基準法施行令　告示：国土交通省告示　

法令等

3年に
1回
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壁 ※1

建
築
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備

換気設備、排煙設備、給排水設備、
非常用照明
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防
火
設
備

防火戸（防火扉・防火シャッター等）、
ドレンチャー、その他火炎をさえぎる設備
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エレベーター、エスカレーター、
小荷物専用昇降機
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※1　新築、外壁全面改修、もしくは前回の外壁全面点検から10年経過後の最初の「建築物」の定期点検まで

令和2年4月版
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標準
仕様書

点検
資格者

保全課
への提出

外装仕上げ材が「タイル、石貼り等（乾式工法によるも
のを除く。）、モルタル等」である外壁

法第12条2項
法第6条1項1号
令第16条第2項
令第14条の2
規則第5条の２
告示282号
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用途・規模により法で規定された建築物
（特定建築物）

建
築
物

②点検の周期



②点検の周期



③発注の流れ（フローチャート）

所管施設の点検発注者を確認ください。



④発注業務について
 発注時に準備するもの
①公共建築物定期点検仕様書 ②対象施設一覧表（仕様書別表）

③公共建築物定期点検【・・・】特記仕様書
④前回の点検結果報告書
⑤白図
⑥その他（【成果品作成要領】）【点検項目の留意点】）



④発注業務について

全ての資料は、市のホームページで公表しています

法令などの改正に合わせて、
仕様書を見直しています。
必ず、最新の仕様書をご利
用ください。

ホーム > 事業者の方へ > 各種届出・規制等 > 建築住宅局 > 保全課 > 市有建築物の定期点検

https://www.city.kobe.lg.jp/index.html
https://www.city.kobe.lg.jp/business/index.html
https://www.city.kobe.lg.jp/business/todokede/index.html
https://www.city.kobe.lg.jp/business/todokede/jutakutoshikyoku/index.html
https://www.city.kobe.lg.jp/a82789/business/todokede/jutakutoshikyoku/hozen/index.html


④発注業務について



④-１ 発注業務について

白図

法適用図

点検結果図



③発注の流れ（フローチャート）



③発注の流れ（フローチャート）



⑤成果品の履行確認



③発注の流れ（フローチャート）



固定部材の追加

定期点検結果から安全対策補修につながった事例

外壁館銘板支持部分のぐらつきの記載

安全対策

ぐらつきを放置する落下の危険性あり

ビスの緩み、固定箇所不足が原因

→技術的な支援を行います。保全課までご相談ください。

避雷導線の破断、固定具の破損、外れの記載

落雷時に火災の危険性あり

経年劣化が原因

破断修繕、固定安全対策



問い合わせ先・各種資料

●窓口
建築住宅局保全課
内線 952-6542（建築） 952-6549（設備）
外線 595-6606（建築） 595-6607（設備）

●仕様書等発注資料
神戸市ホームページ「市有建築物の定期点検」
https://www.city.kobe.lg.jp/a82789/business/todokede/jutakutoshikyoku/hozen/teikitenken.
html

定期点検に関し、疑問等があればお気軽にお尋ねください。

https://www.city.kobe.lg.jp/a82789/business/todokede/jutakutoshikyoku/hozen/teikitenken.html
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