
 

物 件 概 要（土地建物） 

 

第１ 公売の目的物件 

売却区分番号 ２２５－２ 

所 在 等 神戸市垂水区日向二丁目１８４番１５ほか 

登記 簿表 示 後記のとおり（現況との相違は買受人の引受けである） 

住 居 表 示 神戸市垂水区日向２丁目５番５号 

主な特記事項 放置動産多数あり 

 

 

第２ 目的物件に係る参加申込期間等 

入 札 期 間 令和７年11月４日8時45分から令和７年11月11日17時15分まで 

最高価申込者決定日時 令和７年11月17日10時 

売却決定日時 令和７年12月２日10時 

買受代金納付期限 令和７年12月２日11時30分 

 

 

第３ 目的物件の見積価額等 

見 積 価 額(円) 11,060,000 公売保証金額(円) 1,110,000 

 

 

第４ 目的物件に係る調査の経過 

１ 現地調査 

 令和７年９月９日 

 



 

第５ 目的物件の登記簿表示（令和７年７月１日現在） 

１（土地の表示） 

所 在  神戸市垂水区日向二丁目 

地 番  １８４番１５ 

地 目  宅地 

地 積  ３８．６４㎡ 

 

２（土地の表示） 

所 在  神戸市垂水区日向二丁目 

地 番  １８４番１６ 

地 目  宅地 

地 積  ３８．７１㎡ 

 

３（土地の表示） 

所 在  神戸市垂水区日向二丁目 

地 番  １８４番１７ 

地 目  宅地 

地 積  ３８．７１㎡ 

 

４（土地の表示） 

所 在  神戸市垂水区日向二丁目 

地 番  １８４番１８ 

地 目  宅地 

地 積  ４６．０４㎡ 

 

 

５（一棟の建物の表示） 

所 在  神戸市垂水区日向二丁目 １８４番地１４、１８４番地１５、１８４番地１６、

１８４番地１７、１８４番地１８ 

構 造  木造瓦葺平家建 

床 面 積  １５３．３６㎡ 

（専有部分の建物の表示） 

家屋番号  日向二丁目１８４番１５の２ 

種 類  居宅 

構 造  木造瓦葺平家建 

床 面 積  ５８．０９㎡ 

  



 

 

６（一棟の建物の表示） 

所 在  神戸市垂水区日向二丁目 １８４番地１４、１８４番地１５、１８４番地１６、

１８４番地１７、１８４番地１８ 

構 造  木造瓦葺平家建 

床 面 積  １５３．３６㎡ 

（専有部分の建物の表示） 

家屋番号  日向二丁目１８４番１７ 

種 類  居宅 

構 造  木造瓦葺平家建 

床 面 積  ２８．５１㎡ 

 

 

７（一棟の建物の表示） 

所 在  神戸市垂水区日向二丁目 １８４番地１４、１８４番地１５、１８４番地１６、

１８４番地１７、１８４番地１８ 

構 造  木造瓦葺平家建 

床 面 積  １５３．３６㎡ 

（専有部分の建物の表示） 

家屋番号  日向二丁目１８４番１８ 

種 類  居宅 

構 造  木造瓦葺平家建 

床 面 積  ２８．５１㎡ 



 

 

第６ 目的物件の概況 

１ 土地の概況（物件１、２、３、４） 

位置 ・交 通 ＪＲ山陽本線「垂水」駅北東方約440ｍ 

周辺 の状 況 小規模一般住宅等が建ち並ぶ住宅地域 

登記所の図面

等公 開状 況 

法 14条 地 図 

地図に準ずる図面 

土地 所在 図 

地積 測量 図 

そ の 他 

－ 

あり 

－ 

－ 

－ 

主な都市計画 

制  限  等 
（道路幅員等の

個別的な規制を

考慮しない一般

的な規制） 

 

 

 

都市計画区分 

用 途 地 域 

指定建ぺい率 

指定 容積 率 

高 度 地 区 

防火地域指定 

地 区 計 画 

そ の 他 

神戸市道西垂水第３４号線

より２０ｍまでの範囲 

 

市街化区域 

近隣商業地域 

80％ 

300％ 

第６種高度地区 

準防火地域 

－ 

－ 

神戸市道西垂水第３４号線

より２０ｍを超える範囲 

 

市街化区域 

第１種住居地域 

60％ 

200％ 

第５種高度地区 

準防火地域 

－ 

－ 

画地条件 
南東側間口約12.2ｍ、奥行約13.4ｍの長方形地。 

接面道路より約0.5ｍ高位の平坦地。 

接面道路状況 南東側幅員約1.0～2.0ｍ未舗装の私道（建築基準法の道路に該当しない）。 

供給処理施設 上下水道、都市ガス 

土地利用状況 

・公売対象外土地（所在：神戸市垂水区日向二丁目１８４番１４。以下「対

象外土地」という。）と一体化した一団地であり、当該一団地は５戸１連棟

住宅（うち２戸は合体されている（物件５））の敷地として利用されている

（別記１参照）。 

特 記 事 項 

・文化財保護法に規定する周知の埋蔵文化財包蔵地には含まれていない。 

・土壌汚染などに関する調査は行っていない。 

・土地の境界については隣接地所有者と、接面道路（私道）の利用につい

ては道路所有者とそれぞれ協議を要すると思われる。
 



 

２ 建物の概況（物件５） 

登記所の図面 

等公 開状 況 

建物図面・各階平面図 

そ の 他 

あり 

 

登 記 上 の 

建 築 時 期 
記載なし 

利 用 状 況 
・家財道具等が散乱した状態である（別記１参照）。 

・維持管理の状態は劣る。 

特 記 事 項 

・元々２戸と思われる建物を、玄関付近と台所箇所をくりぬいて１戸として

使用されている。（平成14年５月29日、平成８年月日不詳日向二丁目１８

４番１５、１８４番１６を合体新築の登記あり） 

・台所の天井２カ所に穴が開いており、浴室横の和室の床が抜けている。 

・動産の処理については、所有者と協議を要すると思われる。 

・アスベストなどに関する調査は行っていない。 

 



 

（物件６） 

登記所の図面 

等公 開状 況 

建物図面・各階平面図 

そ の 他 

あり 

 

登 記 上 の 

建 築 時 期 
記載なし 

利 用 状 況 
・家財道具等は少量で、空き家の状態であると思われる（別記１参照）。 

・維持管理の状態は劣る。 

特 記 事 項 
・動産の処理については、所有者と協議を要すると思われる。 

・アスベストなどに関する調査は行っていない。 

 

 



 

 

（物件７） 

登記所の図面 

等公 開状 況 

建物図面・各階平面図 

そ の 他 

あり 

 

登 記 上 の 

建 築 時 期 
記載なし 

利 用 状 況 
・家財道具等が散乱した状態である（別記１参照）。 

・維持管理の状態は劣る。 

特 記 事 項 
・動産の処理については、所有者と協議を要すると思われる。 

・アスベストなどに関する調査は行っていない。 

 

 



 

 

  公売財産が不動産である場合、執行機関は公売財産の保全・引渡義務を負わない。占有者等

に対して明渡しを求める場合や公売財産内の動産を処理する場合は、全て買受人の責任におい

て行うことになる。 

公売財産の瑕疵は買受人の引受けとなり、執行機関は契約不適合責任を負わない。 

 

（別記１） 

  現地調査（令和７年９月９日）時の状況は、次のとおりであった。  

(1) 現況と登記表示はおおむね一致する。 

(2) 物件１、２、３、４及び対象外土地は一体化した一団地であり、当該一団地は物件５、６、

７及び公売対象外の建物（所在：神戸市垂水区日向二丁目１８４番地１４、１８４番地１５、

１８４番地１６、１８４番地１７、１８４番地１８ 家屋番号：１８４番１４。以下「対象

外建物」という。）の５戸１連棟住宅（うち２戸は合体されている（物件５））の敷地として

利用されている。 

(3) 物件５、６、７及び対象外建物は５戸１連棟住宅（うち２戸は合体されている（物件５））

である。 

(4) 建物の状態から需要者は建物の取壊しについても考慮するものと思われる。その場合、連

棟住宅の一部であることから、建物取り壊しに際して隣接する連棟住宅の壁の養生費用等に

ついても考慮を要する。 

(5) 物件５、７の内部は生活用品があり、家電・家具等も設置されたままである。物件６の内

部の動産類は少量であった。 

 



 

 

第７ 参考図面（図面は原図を縮小・加工している） 

目的物件周辺地形図 

登記所地図に準ずる図面写し 

登記所建物図面及び各階平面図写し 

土地建物配置概略図 

建物間取図 

 















Ｎ

私道

電柱

♯184番18

（ 物件７ ）

♯184番17

（ 物件６ ）

♯184番15の2

（ 物件５ ）

184番18 184番17 184番16 184番15
（ 物件１ ）（ 物件２ ）（ 物件３ ）（ 物件４ ）

土地建物配置概略図



玄関 玄関 玄関 玄関

和室

和室

和室

流し 台

浴室

ト
イ
レ

押
入

押
入

ＵＢ
流
し
台

食堂
板間板間板間

流
し
台

浴
室

ト
イ
レ

台所 台所
台所

勝手口勝手口勝手口勝手口

和室 和室

和室 和室

押
入

Ｎ建物間取図

♯184番18

（ 物件７ ）

♯184番17

（ 物件６ ）
♯184番15の2

（ 物件５ ）



家屋番号：日向二丁目１８４番１５の２ 



家屋番号：日向二丁目１８４番１８ 家屋番号：日向二丁目１８４番１７ 

家屋番号：日向二丁目１８４番１５の２ 



 

家屋番号：日向二丁目１８４番１７ 

家屋番号：日向二丁目１８４番１８ 


