


 

大規模小売店舗立地法第 6 条第 2 項の規定により、下記のとおり届け出ます。 

 

記 

 

１．大規模小売店舗の名称及び所在地 

名 称：ウエステ垂水 

所在地：神戸市垂水区天ノ下町一丁目 1番 

 

２ 変更する事項 

２－１ 大規模小売店舗の施設の配置に関する事項 

（１）駐車場の位置及び収容台数 

(変更前) 

  位置 収容台数 

駐車場 建物地下 2階 169 台 

 

(変更後) 

  位置 収容台数 

駐車場 建物地下 2階 151 台 

 

３ 変更の年月日 

令和 8年 12 月 1 日 

 

４ 変更する理由 

   駐車場改修のため 
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［２］大規模小売店舗立地法に基づく別添書類 

１．法人にあっては、その登記簿の謄本 

＜別添のとおり＞ 
 

２．主として販売する物品の種類 
  ＜別添のとおり＞ 
 
３．建物の位置及びその建物内の小売業を行うための店舗の用に供される部分の配置を示す図面 

① 広域見取り図    ＜別添図面 1＞ 

② 周辺見取り図    ＜別添図面 2＞ 

③ 地下 2 階平面図   ＜別添図面 3＞ 

④ 地下 1 階平面図   ＜別添図面 4＞ 

⑤ 配置図兼 1階平面図  ＜別添図面 5＞ 

⑥ 2 階平面図     ＜別添図面 6＞ 

⑦ 3 階平面図  ＜別添図面 7＞ 

⑧ 建物立面図      ＜別添図面 8＞ 
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４．必要な駐車場の収容台数を算出するための来客の自動車の台数等の予測の結果及びその算出根拠 
① 指針の基準による必要駐車台数算出根拠（端数処理：四捨五入） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

② 指針によらない必要駐車台数算出根拠(駐車場利用調査および年間最大利用補正による) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

年間最大利用台数 848 台(出庫) 令和 6年 4月 30 日(火) 

 
年間最大利用補正 848 台(出庫)÷625(調査時出庫)＝1.357 

 
必要駐車台数 85(調査時最大駐車台数)×1.357＝115.3 台≒116 台 

 
届出駐車台数(変更後) 151 台 

 
 
 
 

事項等 各事項算出のための計算式等 

地区の区分 商業地区 商業地域 

Ｓ：店舗面積 15.372 千㎡  

Ａ：店舗面積当たり日来店客数原単位 1,193 人/千㎡ 1,400－40×Ｓ 

Ｂ：ピーク率 14.4％  

Ｌ：駅からの距離 約 70ｍ JR「垂水」駅 

Ｃ：自動車分担率 10.7％ 7.5+0.045*L(L＜500m) 

Ｄ：平均乗車人員 2.269 人/台 1.5+0.05*S 

Ｅ：平均駐車時間係数 1.596 (65＋2.0×Ｓ)÷60 

必要駐車台数 199 台 Ａ×Ｓ×Ｂ×Ｃ÷Ｄ×Ｅ＝198.7 

併設施設 
面積 4.627 千㎡ 4.627/15.372×100＝30.1％ 

補正値 1.1408 0.08X+0.90 X=併設施設の割合 

併設施設を含む必要駐車台数 227 台 199 台*1.1408 

入庫 出庫 滞留
 8時00分～7時00分 0 0 5
 7時00分～8時00分 10 7 8
 8時00分～9時00分 18 5 21
 9時00分～10時00分 32 10 43
10時00分～11時00分 71 43 71
11時00分～12時00分 57 46 82
12時00分～13時00分 54 56 80
13時00分～14時00分 62 57 85
14時00分～15時00分 67 71 81
15時00分～16時00分 60 68 73
16時00分～17時00分 42 53 62
17時00分～18時00分 33 48 47
18時00分～19時00分 33 43 37
19時00分～20時00分 28 33 32
20時00分～21時00分 25 29 28
21時00分～22時00分 21 24 25
22時00分～23時00分 11 19 17
23時00分～24時00分 0 13 4

小計 624 625
　※網掛け：最大滞留台数を示す

駐車場利用台数(台)
時間帯 R7.2.9(日)
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５．駐車場の自動車の出入口の形式又は来客の自動車の方向別台数の予測の結果等駐車場の自動車の

出入口の数及び位置を設定するために必要な事項 
① 駐車場の自動車の出入口の形式 

指針算定式に基づく必要駐車スペースは-25.16ｍ(※)となっていることから駐車待ちスペース

は必要ないと考えます。 

   ※（当該入口の１分当たり来店車両台数×1.6－当該入口の１分当たりの入庫処理可能台数）×6 

 ＝((124÷60×1.6)-7.5)×6＝-39.24m 

 

② 敷地周辺の道路の状況 

項目 
道路№1 

市道西垂水駅西線 

道路№2 
市道大商線 

道路№3 
市道天神川垂水駅 

福田川線 

道路№4 
市道西垂水 64 号線

主要経路 ○    

道路幅員 

（車線数） 

歩道の有無･幅員

12.0ｍ 

2 車線 

あり 

両側 2.5m 

21.5ｍ 

3 車線 

あり 

両側 2.0m 

13.0ｍ 

2 車線 

あり 

両側 3.0m 

5.5ｍ 

1 車線 

あり 

両側 2.5m 

道

路

横

断 

東向 

北向 

車道

路肩

歩道

3.0ｍ 

0.5ｍ 

2.5ｍ 

4.0ｍ 

1.0ｍ 

3.0ｍ 

3.0ｍ 

0.5ｍ 

2.5ｍ 

2.5ｍ 

0.5ｍ 

2.0ｍ 

西向 

南向 

車道

路肩

歩道

3.0ｍ 

0.5ｍ 

2.5ｍ 

6.0ｍ 

0.5ｍ 

2.5ｍ 

3.0ｍ 

0.5ｍ 

2.5ｍ 

－ 

－ 

－ 

交通規制 

駐車禁止 

西行一方通行 

(一部区間) 

速度制限 40km 

駐車禁止 
駐車禁止 北行一方通行 

信号交差点 
（うち右折帯設置

の交差点数） 

あり(1 箇所) あり(2 箇所) あり(2 箇所) あり(1 箇所) 

横断歩道等 

の有無 
あり あり あり あり 

通学路の有無 なし なし なし なし 

バス路線の有無 なし あり あり なし 
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［３］指針に基づき配慮すべき事項 
１．店舗施設計画の概要 
（１）計画地及び周辺の概要 

①計画地の現在の 

利用状況 
当該店舗 

② 隣接地の用途現況 

北：市道西垂水駅西線 

南：市道天神川垂水駅福田川線 

東：市道西垂水 64 号線 

西：市道大商線           （別添図面 2参照） 

③街並みづくり計画

の有無とその内容 
無し 

 

（２）建物の構造及び規模 

(ア)建物構造  (西館) 鉄筋コンクリート造 地上 13 階 地下 2階 高さ 47.6ｍ 

(東館) 鉄筋コンクリート造 地上 11 階 地下 2 階 高さ 39.9ｍ 

(イ)店舗面積の内訳 

イ 敷地面積：9,648 ㎡ 

ロ 建築面積：8,617 ㎡ 

ハ 延床面積：57,565 ㎡ 

ニ 各階ごとの店舗面積及び延床面積     （単位：㎡） 

各階 店舗面積 延床面積 

4 階-13 階 000000 ㎡ 17,578 ㎡ 

3 階 02,289 ㎡ 75,971 ㎡ 

2 階 02,676 ㎡ 08,160 ㎡ 

1 階 03,206 ㎡ 08,283 ㎡ 

地下 1階 03,586 ㎡ 08,710 ㎡ 

地下 2階 000000 ㎡ 08,863 ㎡ 

1 階 11,757 ㎡ 57,565 ㎡ 

 

２．駐車場の計画 

（１）駐車場の収容台数、面積、駐車区画の大きさ及び敷地の状況 

 
収容台数 

面積 
駐車区画の大きさ 

契約形態
一般用 身障者用 合計 一般用 身障者用 

自走式平面 

駐車場 162 台 2 台 164 台 1,656 ㎡ 
5.0ｍ×

2.0ｍ 

6.0ｍ× 

3.0ｍ 
自社所有
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半径１ｋｍ 半径２ｋｍ当該店舗

別添図面1　広域図(1/25,000)

7



当該店舗

第一種
住居地域

商業地域

近隣商業地域

近隣商業地域

第一種
住居地域

第一種
低層住居
専用地域

別添図面2　周辺見取図　1/1,500
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別添図面3(1)　地下2階平面図(変更前)　1/750
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別添図面3(2)　地下2階平面図(変更後)　1/750
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別添図面4　地下1階平面図(変更なし)　1/750
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別添図面5　1階平面図(変更なし)　1/750
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別添図面6　2階平面図　1/750
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別添図面7　3階平面図　1/750
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)
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別添図面8　建物立面図(東立面図)　1/500
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別添図面9　建物立面図(西立面図)　1/500
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別添図面10　建物立面図(南立面図)　1/500
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別添図面11　建物立面図(北立面図)　1/500




